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Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
Kompenzacni opatireni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Clenéni uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality
Vymezeni zastavitelného uzemi

Vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
planovaci smlouvou

Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uuzemni studie
Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze

Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celku
Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Stanoveni pozadavkil na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti
uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu

Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v zakoné ¢.283/2021 Sb. nebo v jinych
pravnich predpisech
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TEXTOVA CAST

l.i.a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi mésta Hulin je vymezeno k datu 03.10.2024 a je zakresleno ve v§ech
grafickych pfilohach uzemniho planu.

.1.b  Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

1. Hlavnim cilem stanovené koncepce rozvoje mésta je vytvoreni podminek pro komplexni
rozvoj feSeného Uzemi, a to jednak stabilizaci stavajicich ploch s vyuzitim odpovidajicim
vizi budouciho sméfovani mésta, jednak dostate¢nou nabidkou rozvojovych ploch pro
obytnou vystavbu, pro nové zafizeni obcanského vybaveni a pro rozvoj ekonomického
potencialu mésta, umoéﬁujl’ci vznik novych pracovnich pfilezitosti.

2. Prioritami rozvoje feSeného Uzemi jsou:

- dostate¢na nabidka ploch pro novou obytnou vystavbu

- podpora podnikani a zvySovani poctu pracovnich mist

- zlepSeni kvality zivotniho a obytného prostredi

- ochrana ovzdusi a vod

- ochrana a rozvoj sidelni a krajinné zelené

- ochrana pfirodnich, kulturnich, historickych a urbanistickych hodnot.

3. Zéakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta Hulin:

- respektuje prevazujici funkce meésta, tj. pfedevsim funkci obytnou, vyrobni a zemédélskou,
dopravni, obsluznou a ¢aste¢né i rekreacni

- rozviji osidleni jako tfi samostatné celky (sidla) — Hulin, Chrastany a Zahlinice, které
nebudou propojeny zastavbou

- respektuje strukturu a charakter stavajici zastavby — v Huliné strukturu historické méstské
fadové zastavby, v Chrastanech a Zahlinicich pfevazujici nizkopodlazni fadovou
venkovskou zastavbu

- navazuje na dosavadni stavebni vyvoj mésta vymezenim zastavitelnych ploch

bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi

- vymezuje zastavitelné plochy pfedevsim pro obytnou vystavbu a pro nova verejna

prostranstvi v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury, dale zastavitelné plochy

pro rozvoj vyroby a skladovani a pro rozvoj ob&anského vybaveni, zejména sportovnich a

télovychovnych zafizeni

- navrhuje novou dopravni a technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb stavajici zastavby i

navrzenych zastavitelnych ploch

- vymezuje koridory pro zdvojeni stavajicich vedeni ZVN 400 kV Némcice — Otrokovice a

Otrokovice — Stfilky

- vymezuje plochy pro vyuziti pfirodnich zdroju — plochy pro t&Zbu Stérkopiskui

- respektuje stavajici charakter a vyuziti krajiny

- vymezuje mistni systém ekologické stability.

4. Stanovena koncepce rozvoje meésta vytvari podminky pro:

- ochranu nemovitych kulturnich pamatek, zejména vyznamného urbanistického souboru
kostela sv. V4clava v Huliné s farou a pamatek mistniho vyznamu

- zachovani charakteru a historické struktury zastavby, tj. typickou fadovou zastavbu

- ochranu verejnych prostranstvi a ploch vefejné pfistupné zelené

- vyuziti pfirodnich zdroju (Stérkopisku)

- ochranu volné krajiny pfed fragmentaci

- ochranu pfirodnich hodnot, zejména pfirodnich pamatek Mokiad Pumpak a Skalky u
Hulina vE€etné jejich ochrannych pasem, registrovanych vyznamnych krajinnych prvki
Zahlinické louky 1, 2 a 3 a Kavkova tan a evropsky vyznamnych lokalit Mokfad Pumpéak a
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Skalky, pfirodniho parku Zahlinické rybniky, nadregiondlniho biokoridoru

regionalniho biocentra USES 344 Filena
- ochranu lesnich porostl a krajinné zelené
- vytvoreni a ochranu Uzemniho systému ekologické stability
- zajisténi ochrany pred povodnémi.

l.i.c  Urbanisticka koncepce

Celkova urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice a vymezeni ploch s

rozdilnym zpusobem vyuziti

1. Urbanistickd koncepce rozvoje Uzemi mésta vychdzi z historicky vzniklé urbanistické

struktury, kterou zachovava a rozviji do novych ploch. Stavajici plochy s odpovidajicim
funkénim vyuZitim stabilizuje, plochy, jejichz stavajici vyuZiti je v dané lokalité nevhodné,
navrhuje k prestavbé na vhodnéjsi funkéni vyuziti.

. Urbanistickd kompozice urbannich a krajinnych prvkd zajiStuje harmonické vztahy v
Uzemi, respektuje stavajici dominanty v Uzemi a stanovi prostorové uspofadani ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuzZiti tak, aby bylo zachovano pfiméfené méfitko a proporce
stavajici zastavby a vymezenych zastavitelnych ploch a aby byla zachovana struktura a
charakter stavajici zastavby.

. Hulin je rozvijen jako sidlo méstského typu s prevazujici funkci obytnou a vyrobni.
Rozvojové plochy jsou vymezeny predevSim pro posileni funkce obytné (zastavitelné
plochy bydleni hromadného, bydleni individualniho a smiSené obytné vSeobecné), pro
posileni funkce vyrobni (zastavitelné plochy vyroby tézké a energetiky), pro ob&anské
vybaveni (zastavitelné plochy ob&anského vybaveni — sport) a rekreaci (zastavitelné
plochy rekreace —zahradkarské osady).

. Chrastany a Zahlinice jsou rozvijeny jako samostatna vesnicka sidla s pfevazujici funkci
obytnou a vyrobné zemédeélskou. Rozvojové plochy jsou vymezeny pfevazné pro obytnou
vystavbu (zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské), v Zahlinicich také pro rozvoj
vyroby a skladovani (zastavitelna plocha vyroby zemeédélské a lesnické, plocha vyroby

lehks).

5. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

- BH — bydleni hromadného

- Bl — bydleni individualniho

- RZ —rekreace — zahradkéarské osady

- OV — obc&anského vybaveni vefejného

- OH — obcanského vybaveni — hrbitovy

- OK — ob&anského vybaveni komeréniho

- OS - ob&anského vybaveni — sport

- DS — dopravy silni¢ni

- DD — dopravy drazni

- TE — energetiky

- TU — technické infrastruktury vSeobecné-
- PU — vefejnych prostranstvi vSeobecnych
- SU — smiSené obytné v§eobecné

- SM — smiSené obytné méstské

- SV — smiSené obytné venkovské

- XX — specifické jiné

- VT — vyroby téZke a energetiky

- VD — vyroby drobné a sluzeb

- VZ — vyroby zemédélské a lesnické

- VL — vyroby lehké

- VE — vyroby energie z obnovitelnych zdroji
- WU - vodni a vodohospodéaiské vseobecné
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- WT — vodni a vodnich tokd

- WH - vodohospodarské

-ZZ — zelené — zahrady a sady

-ZS - zelené sidelni ostatni

- ZK — zelené krajinné- NU — pfirodni vSeobecné

- AU — zemédélské vSeobecné- LU — lesni vSeobecné
-GU téZzba vSeobecna

v/ ow

Podrobnéjsi ¢lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a doplnéni ploch s jinym zplsobem

vyuZiti nez stanovi § 15 az § 33 vyhlasky ¢.157/2024 Sb.
Nebyly vyclefiovany.

Urbanisticka kompozice

Zménou ¢.2 uzemniho planu se nemeéni plvodni urbanistickd kompozice. Ta vychazi z téchto

zasad:

Urbanisticka kompozice bude dodrzovat soustfedény charakter zastavby. Zastavba ma prevazné
uliéni formu zastavby s okapni uli¢ni orientaci.

U prestaveb a dostaveb proluk se bude dodrzovat stavajici urbanisticka struktura, kterou se
rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, usporadani staveb (blokova zastavba,
fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pudorysné situovani staveb, vzajemné odstupy
staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny. Pro danou obec je u puvodni
zastavby charakteristické pudorysné obdélnikové usporédani uliéni casti domd se sedlovou
stfechou s okapovou orientaci jako stavby hlavni.

Zastavba rodinnych domu v tzv. druhém pofadi za stavajici zastavbou, bez pfimé vazby
zastavby na verejné prostranstvi se nepfipousti, nebot se jednd o poruSeni urbanistické
struktury.

Zéastavba v rozvojovych plochach, pokud doplnuji stavajici zastavbu, musi dodrzovat danou
urbanistickou strukturu. V nové vzniklych urbanistickych prostorach musi zastavba vytvaret
novou jednotnou urbanistickou strukturu.

Objekty bydleni jako stavby hlavni situovat na stavebnim pozemku v uliéni ¢asti s odstupem pro
parkovani, zadni ¢ast pozemku ponechat nezastavénou hlavnim objektem jako prostor zejména
pro zelen a pfipadné vedlejsi stavby

Rozvojové plochy jsou zastavitelné za podminky realizace dostatec¢né kapacitni dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Je zadouci, aby zastavéné Uuzemi bylo lemovano pokud mozno souvislou zeleni, coz je typické
pro dany typ osidleni. Tato zelen pak vytvafi i dulezity filtr zastavby od jinak intenzivné
zemédélsky vyuzivané krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch
V Uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy:

Bl bydleni individualni
¢. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z2 Hulin U Handrliku II. 3,84
Z.3 Hulin U Handrliku III. 1,67
Z12 Zahlinice Sever 4,35
2142 Hulin U Handrliku . 0,66
Z.147 Hulin Visnovce Il. 4,73
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SuU smisené obytné vSeobecné
¢€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z2.56 Hulin Nerudova II. 2,40
2135 Hulin Vrchlického 0,89
Sv smisené obytné venkovské
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z.67 Chrastany u Hulina Zahumeni . 0,57
Z.68 Chrastany u Hulina Zahumeni Il. 0,82
Z.69 Zahlinice Sever 0,16
2179 Zahlinice U hristé lll. 0,43
Rz rekreace — zahradkarské osady
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z19 Hulin U Sv. Anny Il 3,75
Z.136 Hulin U Dalnice 0,38
Z.141 Hulin Bilanska 0,11
OK obcanské vybaveni komeréni
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z.148 Hulin Visnovce . 1,89
PU verejna prostranstvi vSeobecna
€. plochy Katastralni Nazev lokality Vyméra
uzemi v ha
Z.21 Hulin U Handrliku 0,30
Z.126 Hulin U Skladky II. 0,06
DS doprava silnicni
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z2.38 Chréstany u Hulina Zahumenni 0,11
Z.46 Chréstany u Hulina U Hibitova 0,03
DD doprava drazni
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z.105 Hulin Prelozka zelezniéni trati ¢. 303 2,14
TE energetika
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z.152 Hulin Koridor pro vystavbu vedeni ZVN 1,60
400 kV
Z.154 Hulin Koridor pro vystavbu vedeni ZVN 24,67
400 kV
Z.156 Hulin Koridor pro vystavbu vedeni ZVN 0,07
400 kV
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2.157 Hulin Koridor pro vystavbu vedeni ZVN 0,01
400 kV
Z.158 Hulin Koridor pro vystavbu vedeni ZVN 0,20
400 kV
Z2.163 Hulin, Chrastany, Koridor pro vystavbu vedeni ZVN 102,43
Zahlinice 400 kV
Z.164 Zahlinice Koridor pro vystavbu vedeni ZVN 0,04
400 kV
TU technicka infrastruktura vSeobecna
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z.35 Hulin Kanaliza¢ni sbérac 0,42
Z.36 Hulin, Chréastany u Kanaliza¢ni sbérac 0,15
Hulina v
Z.47 Chrastany u Hulina cov 0,04
Z.89 Hulin Protipovodriova hraz Hulin 0,87
Z.115 Hulin, Zahlinice Protipovodfiova hraz Zahlinice 0,35
Z.116 Hulin, Zahlinice Protipovodfiova hraz Zahlinice + 0, 003
Kanalizaéni sbérac
Z.118 Hulin, Zahlinice Protipovodriova hraz Zahlinice 1,07
Z.185 Hulin Protipovodriova hraz Hulin 0,19
2187 Hulin Protipovodriova hraz Hulin 0,31
Z.190 Zahlinice Vodohospodarska plocha 0,25
VT vyroba tézka a energetika
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
2.62 Hulin Zahlinicka lIl. 4,60
Z.63 Hulin Zahlinicka IV. 0,45
Z.64 Hulin Zahlinicka V. 7,69
Z.65 Hulin Zahlinicka VI. 1,49
Z.66 Hulin, Zahlinice Zahlinicka VII. 10,79
Z.160 Hulin Vychod 7,04
2177 Hulin U Skladky |. 0,19
VL vyroba lehka
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vyméra v ha
2174 Zahlinice U Farmy 1,61
VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojt
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
2178 Hulin Zahlinicka VIILI. 2,00
GU tézba vseobecna
€. plochy Katastralni uzemi Nazev lokality Vymeéra v ha
Z.93 Hulin Zadni Sucha 3,05
2.94 Hulin Rozdily 3,20
2.97 Hulin Prostfedni Sucha 2,95

P1 Uzemni plan Hulin — Uplné znéni po vydani Zmény &.2 — textova ast




AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629

tel.603 818 384

V Uzemnim planu jsou vymezeny transformacéni plochy:

€. plochy Typ Katastralni Nazev lokality Vymeéra v ha
plochy uzemi

T.4 BH Hulin Eduarda Svétlika 0,41
T.33 PU Hulin Druzba 0,78
T.20 PU Hulin U Sportovniho arealu 0,42
T.155 TE Hulin HoleSovskéa 0,07
T.159 TE Hulin Nadrazni 0,09
T.168 SV Hulin Zahlinicka VIIL. 0,14
T.169 SuU Hulin Zahlinicka IX. 0,21
T.5 BH Hulin Visnovce |. 2,00
T.170 BH Hulin Nadrazni 0,07
T.145 BI Hulin Sadova 2,58
T.181 BI Hulin U Stavu II. 0,05
T.49 SuU Hulin U Sv. Anny |. 2,03
T.50 SuU Hulin U Sv. Anny Il 1,22
T.53 SuU Hulin U Spinacky 0,21
T.55 SuU Hulin Nerudova I. 2,56
T.57 SuU Hulin Nerudova lll. 0,25
T.176 SV Zahlinice U hristé Ill. 0,32
T.52 XX Hulin Skasticka |. 0,17
T.51 RZ Hulin Skasticka Il. 2,39
T.110 PU Hulin U Zahradek 0,16
T.143 PU Hulin U Rybnika 0,20
T.144 PU Hulin U Handrliku II. 0,06
T.188 PU Hulin Sadova 0,34
T.180 ov Hulin Kostelni 0,18
T.183 ov Hulin Mezivodi 0,51
T.45 DS Zahlinice U Hrbitova 0,02
T.128 DS Hulin HoleSovska 0,18
T.140 DS Hulin U Stavu 0,15
T.171 DS Hulin Nadrazni 0,07
T.175 DS Hulin Antonina Dvoraka 0,28
T.182 DS Hulin HoleSovska 0,10
T.139 TU Hulin Protipovodriova hraz Hulin 0,33
T.184 TU Hulin Protipovodrfiova hraz Hulin 0,03
T.186 TU Hulin Protipovodriova hraz Hulin 0,06
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T.48 VT Hulin Antonina Dvoraka 0,48
T.54 VT Hulin Kroméfizska 2,55
T.60 VT Hulin Zahlinicka I. 0,23
T.61 VT Hulin Zahlinicka 1. 1,29
T.172 VT Hulin Nadrazni 0,10
T.173 VL Zahlinice U Farmy 0,79

Sidelni zeleh v zastavéném Uzemi je tvofena zejména sidlidtni zeleni a zeleni
soukromych zahrad. Dale bude systém sidelni zelené rozvijen v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s regulativy téchto ploch.

.1.d  Koncepce verejné infrastruktury

[y

. Délni¢ni a silni¢ni sit v feSeném Uzemi je stabilizovana, nové trasy se nenavrhuiji.

2. Dopravni systém nizSiho vyznamu (mistni a G€elové komunikace) pro dopravni obsluhu
stavajici zastavby je stabilizovany, pro zajisténi dopravni obsluhy vymezenych
zastavitelnych ploch, nékterych stabilizovanych ploch, pfip. zemédélskych pozemki se
navrhuje:

v Huliné:

- pfestavba mistni komunikace — ulice U Sv. Anny (v transformacni ploSe T.20)

- nova mistni komunikace (v plose PU Z.21) napojena na stavajici ulici U Handrliku

- pfestavba zapadniho useku ulice U Handrliku v&etné Upravy napojeni na silnici 1/47 — ulici
Kroméfizskou (v plose PU T.143)

- nova mistni komunikace v trase byvalé Zelezni¢ni vlecky v lokalité Sadova (v transformacni
plose PU T.188), propojujici ulici Vojtécha Adamce a Zahlinickou

- nova mistni komunikace v trase byvalé zelezni¢ni vlecky v lokalité Druzba (v transformacni
plose PU T.33) s napojenim na silnici I/55 (ulice Zahlinicka)

- nova ucelova komunikace (v ploSe TE K.158), vedena podél dalnice D55 od napojeni na
silnici 11/432 (v prostoru podjezdu pod dalnici D55) po napojeni na ulici Nadrazni

- nova ucelova komunikace (v ploSe PU Z.126) s napojenim na silnici /55

- nova ucelova komunikace podél vychodniho okraje zahradkafské osady u Spinacky

s napojenim na ulici Bilanskou (v plose PU T.110)

v Chrastanech:
- nova ucelova komunikace vedena na jiznim okraji zastavéného uzemi (v plose DS Z.38)

Doprava zelezni¢ni

1. Na Zelezni¢ni trati €. 303 je navrzena diléi pfelozka — smérova Uprava oblouku (v ploSe
DD Z.105).

2. Ostatni stavajici plochy a zafizeni Zelezni¢ni dopravy jsou stabilizované, s vyjimkou ploch
byvalé vlecky v lokalitach Druzba a Sadova, které jsou navrzeny k prestavbé na mistni
komunikace transformacni plochy T.33, T.188).

Provoz chodct a cyklistu
1. Stavajici komunikace pro péSi jsou stabilizované, nové komunikace pro pési ani
samostatné cyklostezky se nenavrhuiji.

Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobilt
1. Stupen automobilizace, zavazny pro veSkera nova parkovaci a odstavna zafizeni, je
stanoven hodnotou 1 : 2,5.
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2. Pfi vystavbé novych bytovych domd musi byt odstavné kapacity realizovany v rdmci
prislusné plochy.

3. Nova parkovisté pro osobni automobily jsou navrzena v Huliné v lokalité HoleSovskéa
(plocha DS T.128), v Zahlinicich (plocha DS T.45) a v Chrastanech (plocha DS Z.46).

4.V lokalité U Stavu je vymezena plocha pro rozsifeni aredlu hromadnych garazi (plocha
T.140, T.182).

5. Nové parkovisté pro osobni automobily v Huling, lokalita Nadrazni (plocha DS T.171)

Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

1. Stavajici vodovodni sit je navrzeno rozsifit o nové vodovodni Fady pro zasobovani
vymezenych zastavitelnych ploch. Rady budou zaroveri plnit funkci vodovodu pozéarniho.

2. Pro napojeni obce Prav€ice na vodovod mésta Hulin je navrzena vystavba vodovodniho
fadu ve vychodni ¢asti k.U. Hulin (plocha TE K.156).

3. Do doby nez bude navrzeny vodovod vybudovan a pro plochy, které jsou mimo dosah
stavajicich i navrzenych vodovodnich fadu pitné vody, zlUstane zachovano individualni
zasobeni pitnou vodou.

4. Stavajici kanaliza¢ni sit v Huliné je navrzeno rozsifit o nové stoky jednotné kanalizace pro
odvadéni splaskovych a destovych vod z navrzenych zastavitelnych ploch.

5. V Zahlinicich je navrZzeno dobudovat nové gravitacni stoky splaskova kanalizace, dvé
odleh&ovaci komory a Cerpaci stanice.

6. Pro napojeni kanalizace Zahlinic na kanalizaci mésta Hulin zakon&enou na méstské COV
se navrhuje vystavba tlakové stoky splaskové kanalizace vcetné Cerpaci stanice; pro
stavbu kanalizace a Cerpaci stanice jsou vymezeny plochy TU Z.35, Z.36, K.114, Z.116,
K117, K122, Z.190, K.191.

7. V Chrastanech je navrzeno vybudovani gravitacni splaskové kanalizace se zakon¢enim
na COV situované na zapadnim okraji Chrastan, v ploge TU Z.47.

8. Pro objekty mimo stavajici nebo navrzenou kanalizaci a do doby vybudovani navrzené
kanalizace a COV v Chrastanech budou odpadni vody likvidovany individualné v malych
domovnich COV s odtokem vyg&idténych odpadnich vod do vhodného recipientu nebo do
vsaku (podmoku), nebo akumulovany v bezodtokovych jimkéach s vyvazenim odpadnich
vod na COV.

9. V Chrastanech je navrZzen novy rybnik s ndtokem a vytokem do vodniho toku Mojena; pro
stavbu rybnika je vymezena plocha WT K.129.

10. Srazkové vody je nutno v maximalni mife zadrzet v Uzemi, omezeni odtoku srazkovych
vod zajistit jejich akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zplsobud omezeni odtoku srazkovych vod mozny
nebo dostate¢ny, jejich zadrzovanim a Fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto
zpusobu.

Energetika, spoje

1. Potfebny transformacni vykon pro stavajici zastavbu i navrzené zastavitelné plochy bude
zajistén ze stavajicich distribu€nich trafostanic 22/0,4 kV, které budou v pfipadé potfeby
doplnény novymi trafostanicemi situovanymi dle konkrétni potfeby.

2. Pro vymezené zastavitelné plochy v Huliné a v Zahlinicich je navrzeno rozsifeni STL a
NTL plynovodu.

3. Pro plynofikaci Chrastan je navrzeno napojeni STL plynovodu na regulaéni stanici
VTL/STL v Zahlinicich; pro stavbu STL plynovodu jsou vymezeny plochy TU K.113,
K.165 a plocha TE Z.164.

4. Pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky jsou navrzeny plochy energetiky
TE (plochy K.166, K.167), pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Némcice — Otrokovice jsou
navrzeny plochy energetiky TE (plochy Z.152, K.153, Z.154, T.155, Z.156, Z.157, Z.158,
T.159, K.161, K.162, Z.163, Z.164).

5. Pro vymezeni plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju plocha VE Z.178.
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Ukladani a zneskodnovani odpadu
1. Komundlni odpady z feSeného Uzemi budou odvazeny mimo FeSené Uzemi, skladky
odpadl nebudou na Uzemi mésta budovany.
2. Uzavrené skladky odpadu v Huliné v lokalité Padélky a v Chrastanech jsou po rekultivaci
stabilizované.

Obcanské vybaveni

1. Stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou stabilizované.

2. Nové zastavitelné a transformacni plochy jsou vymezeny pro:

- - stavbu obcanského vybaveni komer€niho typu v lokalité Vishovce (plocha OK Z.148)
- stavbu ob&anského vybaveni vefejného v lokalité Kostelni (plocha OV T.180)

- stavbu ob&anského vybaveni vefejného v lokalité Mezivodi (plocha OV T.183)

Verejna prostranstvi

1. Stavajici verfejna prostranstvi jsou stabilizovana .

2. 2. Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena v plochach PU T.20, Z.21, T.23, T.33, T.110,
Z.126,T.143, T.144,T.188

l.i.e  Koncepce usporadani krajiny

Re$ené Gzemi je soudasti krajinného celku HOLESOVSKO, krajinny prostor HULINSKO,
katastr mistni Casti Zahlinice pak spada do krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor
ZAMECEK.

HULINSKO - Jedna se o intenzivné zemédélsky vyuzivanou kulturni krajinu v mirné zvinéné roviné
az pahorkating, se stfedné hrubou geometrickou mozaikou s velkymi ploskami, pfevladaji pole. Polni
cesty jsou rovné, v pravidelné siti, protinaji se ¢asto v pravych uhlech. Drobné vodni toky jsou
prevazné regulované s mensim podilem doprovodné liniové vegetace. Casté jsou velkoplo$né
zemédelské aredly, sila, stohy, objekty druzstev. U hrubé velkoplodné mozaiky prevladaji velké plochy
poli, mensi podil mezi a krajinné zelené, chybi pfedevS§im meze a vzrostla zelen na hranicich poli.
Charakteristické jsou drobné sakralni stavby — bozi muka a kaplicky u cest nebo kfizovatek, velké
industrialni zény napojené na Zeleznici a silnici na Pferov — Otrokovice, velké plochy zménéné tézbou
a zpracovanim Stérkopisku. Krajinny raz je citlivy prfedevSim na zivelnou vystavbu stylové
nesourodych rodinnych domu, vytvareni novych dominant, potlacujicich sou¢asné dominanty obrazu
mista, urbanizaci vesnic — pronikani cizorodych vlivi z mést a zahranici (zejména stavebni prvky a
styly). Pfi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni vlivu
stavby na krajinny raz.

ZAMECEK — Jedna se o intenzivné zemédélsky a lesnicky vyuZivanou kulturni krajinu v ploché
nivé Moravy. Tok Moravy je regulovany s pravidelnymi stejnovékymi alejemi na bfezich (aleje pouze
jednoradé, vétSinou topoly). Charakteristické jsou velké plochy rybnikd oddélené Gzkymi hrazemi
s cestami, mensi podil doprovodné bfehové vegetace. Rozsahlé komplexy luznich lesl. Krajinny raz
je citlivy pfedev&im na zivelnou vystavbu stylové nesourodych domud, vytvareni novych negativnich
dominant, potlacujicich soucasné dominanty obrazu mista, stavby vertikalniho charakteru (pfi
nevhodném umisténi, barevnosti, atd.). Pfi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné
narusit, vzdy provadét posouzeni vlivu stavby na krajinny raz.

Resené Gzemi je rozdéleno v nezastavéném Gzemi do ploch:

WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné
WH - vodohospodarské

WT - vodni a vodnich toku

ZK - zelen krajinn&

NU - pfirodni vSeobecné

AU - zemédélské vSeobecné

LU - lesni vSeobecné

GU - téZba vSeobecna
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Plochy vefejné infrastruktury v krajiné:

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
TE - energetika

Koncepce usporadani krajiny

1. Navrzena koncepce usporadani krajiny stabilizuje sou¢asny stav, tj. krajinu zemédélskou
intenzivni.

2. V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym vyuzitim:

- plochy vodnich ploch a tokd WT stabilizuji stavajici vodni nadrze a toky a vymezenou
plochu pro stavbu rybnika v Chrastanech WT K.129

- plochy vodohospodarské WH stabilizuji stavajici pozemky vodnich zdroju a jejich
ochrannych pasem

- plochy krajinné zelené ZK stabilizuji plochy krajinné zelené mimo lesni pozemky; navrzené
plochy krajinné zelené jsou ur€eny pro realizaci chybéjicich biokoridord USES

- plochy pfirodni  vSeobecné NU zahrnuiji plochy stabilizovaného nadregionalniho biocentra
344 Filena, plochy pfirodnich pamatek Mokfad Pumpak a Skalky u Hulina a jejich
ochrannych pasem a plochy stabilizovanych i navrzenych lokalnich biocenter izemniho
systému ekologické stability; tyto plochy predstavuji tézisté zajmu ochrany pfirody a
Uzemi a z&kladni pfedpoklad jeho ekologické stability

- plochy zemédélské vSeobecné AU stabilizuji pozemky zemédélského pudniho fondu
(v€etné drobnych ploch néletové zelené na nelesni pudé, ucelovych komunikaci apod.);
tyto plochy jsou u€eny predevSim pro zemeédélskou prvovyrobu (rostlinna vyroba,
pastevni chov skotu a ovci); navrzena plocha zemédélska (plocha AU K.90) je uréena
pro rekultivaci Gzemi po realizaci prelozky Useku zelezni¢ni trati €. 303

- plochy lesni v8eobecné LU stabilizuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa; primarné jsou
ur€eny pro zajistovani lesniho hospodarstvi a myslivosti

- plochy - tézby vSeobecné GU stabilizuji stavajici plochy tézby a plochy vymezené pro jeji
rozSifeni (plochy Z.93, Z.94, Z2.97)

- plochy vodni a vodohospodarské vSseobecné WU — je navrZzena vodohospodéaiska plocha
WU K.189

Uzemni systém ekologické stability

1. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nadregiondlni, regionalni a lokalni &asti uzemniho
systému ekologické stability.

2. Nadregionalni Uroven tvofi Usek nadregionalniho biokoridoru 142 Chropynsky luh —
Soutok, s oznaCenim NRBK_1, vedeny po toku Moravy. Regionalni Uroven tvofi Cast
funkéniho regionalniho biocentra 344 Filena s ozna¢enim RBC1_s a RBK_2.

3. Lokalni Uroven je tvofena lokalnimi trasami, které reprezentuji stanovi$té a potencialni
pfirozena spoleCenstva. Vétsina prvki USES s vyjimkou vlastnich vodnich toku je
navrzena jako lesni. Vymezeny jsou nasledujici lokélni trasy USES:

- tfrasa vedena z nadregionalniho biocentra 344 Filena podél toku Rusavy — €ast jako lesni a
vodni, ¢ast vedend zastavbou mésta jako vodni (prvky LBK1_s, LBC2_s, LBC2_n,
LBK3_s, LBC4_n, LBK5_s, LBC6_s)

- trasa vedena v severni ¢asti feSeného Uzemi, propojeni lokalni urovné mezi PravCicemi a
Bfestem a pokracujici na Skastice — lesni (prvky LBK7_n, LBC8_n, LBK9_n, LBC10_s,
LBC10_n, LBK11_s, LBK11_n, LBC12_n, LBK13_n, LBK14_s)

- trasa vedena z regionalniho biocentra 344 Filena podél toku Mojeny — lesni a vodni (prvky
LBK15_s, LBC16_s, LBK17_s, LBK17_n, LBC18_s, LBK19_s)

- propojeni na Kurovice — lesni (LBK20_n).
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4. Navrzené prvky lokalniho USES:

Oznaceni | €. plochy Typ Typ prvku/Nazev Vyméra v ha
plochy (LBC)
/délka v m (LBK)
LBC2_n K.99 NU LBC Predni 9,80 ha
Podplanavi
LBC4_n | K.98 NU LBC Na Hrubém 2,87 ha
trdvniku

LBK7_n K.150, K.151 ZK LBK 1380 m
K.153 TE

LBC8_n K.86 NU LBC Za Potuckem 2,76 ha

LBK9_n K.83, K.84, K.85, K.137 | ZK LBK 1440 m

LBC10_n | K.81,K.82 NU LBC Nad Potoc¢ni 2,86 ha

LBK11_n | K.76, K.77, K.78, K.79, | ZK LBK 909 m

K.80

LBC12_n | K.75 NU LBC Dalekée 3,62 ha

LBK13_n | K.72,K.73, K.74 ZK LBK 767 m

LBK17_n | K.102 ZK LBK 1495 m
K.161, K.162 TE

LBK20_n | K.103, K.104 ZK LBK 476 m

Prostupnost krajiny

1. Stavajici sit’ ucelovych komunikaci v krajiné je zachovana v plném rozsahu. Nové Useky
UCelovych komunikaci jsou navrzeny na vychodnim okraji Hulina podél trasy dalnice D55
(plocha TE Z.158) a na jiznim okraji zastavby Chrastan (plocha DS Z.38).

Protierozni opatreni
1. Protierozni opatfeni se nenavrhuiji.

Ochrana pired povodnémi

1. Pro ochranu pfed povodnémi se navrhuje vystavba protipovodnovych hrazi na zapadni a
jihozdpadnim okraji zastavby Hulina (plochy TU Z.89, T.139, T.184, Z.185, T.186, Z.187) a
na severnim, zapadnim a jiznim okraji zastavby Zahlinic (plochy TU Z.115, Z.116, Z.118).

2. Retencni schopnost Uzemi nesmi byt snizovana, srdzkové vody musi byt likvidovany
prednostné vsakovanim, pfip. zachycovanim v akumulaénich nadrzich s postupnym
odtokem. Pro pfipadnou kumulaci destovych vod je navrzena plocha zmény v krajiné WU
K.189 situovana vychodné od mésta pfi dalnici D55.

Rekreace

1. Rekreani vyuzivani GUzemi mésta je omezeno na cykloturistiku, turistiku, pfipadné
sportovni rybolov. Stavajici plochy rekreace — zahradkové osady RZ jsou stabilizované,
roz8ifeni ploch zahradkafskych osad je navrzeno v lokalitich U Sv. Anny IIl. (plocha
Z.19), Skasticka IlI. (plocha T.51), U Dalnice (plocha Z.136) a Bilanska (plocha Z.141).
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Dobyvani lozisek nerostnych surovin
. Stavajici plochy téZby nerostu (Stérkopisku) jsou stabilizované.
2. Pro rozSifeni tézby nerostnych surovin jsou vymezeny plochy téZzby vSeobecné GU:

—_

€. plochy Katastralni Nazev lokality Vyméra
uzemi v ha
Z.93 Hulin Zadni Sucha 3,05
Z.94 Hulin Rozdily 3,20
2.97 Hulin Prostfedni Sucha 2,95

.1.f  Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

BH - BYDLENiI HROMADNE

Podminky vyuZiti ploch plati pro v8echny stabilizované plochy a pro navrzené plochy T.4,
T.5,T.170

Hlavni vyuziti:
- bydleni hromadné

Pripustné vyuziti:

- souvisejici ob&anské vybaveni

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura
- verejna prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:
- vyuZziti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrogit vySkovou hladinu
stavajici zastavby

- vy8kova hladina zastavby v navrzenych plochach T.4, T.5, T.170 max. 4 NP a podkrovi

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

Podminky vyuziti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy Z.2,
Z2.3,212,72142,T.145,72.147, T.181

Hlavni vyuziti:
- bydleni individudlni

Pripustné vyuziti:

- souvisejici ob&anské vybaveni

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura
- verejna prostranstvi
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Podminéné pripustné vyuziti:

- bytové domy za podminky dodrzeni podminek prostorového uspofadani

- vyrobni a opravarenskeé sluzby za podminky, Ze svym provozem nesnizi kvalitu
souvisejiciho Uzemi a nezvySi dopravni zatéz v Gzemi

Nepfripustné vyuziti:
- vyuziti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze pfekrocit vyskovou hladinu
stavajici zastavby

- vy$Skova hladina zastavby v navrzenych plochach 2.2, 2.3, Z.12, Z.142, T.145, Z.147,
T.181 max. 2 NP a podkrovi

RZ - REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy Z.19,
T.51, Z2.136, Z.141

Hlavni vyuziti:
- rekreace individualni — zahradkarské osady

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
- vyuziti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySkova hladina z&stavby ve stabilizovanych i v navrZzenych plochach max. 1 NP

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy T.180,
T.183

Hlavni vyuziti:
- vefejna vybavenost

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura
- verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty

- komeréni vybaveni — pro obchodni prodej, pro stravovani a pro nevyrobni sluzby za
podminky, Ze jde o doplriikovou funkci k funkci hlavni

Nepfripustné vyuziti:
- vyuZziti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrogit vySkovou hladinu
stavajici zastavby
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OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:
- vyuziti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Podminky vyuZiti ploch plati pro v8echny stabilizované plochy a pro navrzenou plochu Z.148

Hlavni vyuziti:
- komeréni zafizeni

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- verejna prostranstvi

- vefejna vybavenost — pro kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty

Nepfripustné vyuziti:
- vyuziti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrogit vySkovou hladinu
stavajici zastavby

- vy$kova hladina zastavby v navrzené ploSe Z.148 max. vySka hlavni fimsy 10 m od Urovné
rostlého terénu

0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- télovychova a sport

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura
- verejna prostranstvi
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Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty
- ubytovani a stravovani za podminky, Ze jde o doplfikovou funkci k hlavnimu vyuZiti

Nepfripustné vyuziti:
- vyuziti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrocit vySkovou hladinu
stavajici zastavby

DS — DOPRAVA SILNICNI

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy Z.38,
T.45,72.46, T.128, T.140, T.171, T.175, T.182

Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava

Pripustné vyuziti:

- technickd infrastruktura v€etné pfipojek

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
- odstavna a parkovaci stani

- garaze

- doplrikové

- krajinna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi — pouze mimo délnice a silnice . tfidy

Nepfripustné vyuziti:
- vyuZziti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
T.182 — fadové individualni garaze

DD - DOPRAVA DRAZNI

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzenou plochu Z.105

Hlavni vyuziti:
- drazni doprava

Pripustné vyuziti:

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava

- komeréni vybaveni — pro obchodni prodej, pro stravovani a pro nevyrobni sluzby
- skladovani

- vefejnda prostranstvi

- krajinna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty

Nepfripustné vyuziti:
- vyuZziti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuiji se
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TE — ENERGETIKA

Podminky vyuZiti ploch plati pro navrzené plochy Z.152, K.153, Z.154, T.155, Z.156, Z.157,
Z.158, T.159, K.161, K.162, Z.163, Z.164, K. 166, K.167

Hlavni vyuziti:
- zdsobovani elektrickou energii — vedeni ZVN 400 kV

Pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura
- zemédélské pozemky

- krajinna zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
- v transformacnich plochach T.155 a T.159 oploceni pozemkul za podminky, Ze to neohrozi
stavbu vedeni ZVN 400 kV

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré ostatni kromé staveb, zafizeni a opatfeni dle §122 zak. ¢. 283/2021 Sb.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuiji se

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Podminky vyuZiti ploch plati pro stabilizované plochy a pro navrzené plochy Z.35, Z.36,
Z2.47,72.89, K113, K.114, Z115, 2116, K117, Z.118, K.122, T.139, K.165, T.184, Z.185,
T.186, Z2.187, Z2.190, K.191

Hlavni vyuziti:
- technickd infrastruktura

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura

- krajinna zelen

- vodni plochy a toky

- protipovodriovéa opatfeni — ochranné hraze

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédeélstvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu
- nakladani s odpady

- technické zabezpeceni obce

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuiji se
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PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Podminky vyuZiti ploch plati pro stabilizované plochy a pro navrzené plochy T.20, Z.21, T.23,
T.33, T.110, Z.126, T.143, T.144, T.188

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- pozemKky trzist, navsi, chodnikl, parku, sidelni zelené, ulic, zastavek a zalivi hromadné
dopravy

- dopravni a technickd infrastruktura v€etné pripojek, souvisejici a slu€itelnd s hlavnim vyuZitim
a slouzici k obsluze daného uzemi

- sidelni zelen

- cyklostezky

- objekty technické vybavenosti

- drobna architektura — jako napfiklad lavicky, umélecké plastiky a kasny, reklamni zafizeni,
pristfeSky hromadné dopravy, stojany na kola, sezdnni posezeni charakteru obcerstveni
apod.

- malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky apod. pfi vhodném urbanistickém a
architektonickém zaclenéni

Nepfripustné vyuziti:
- vyuziti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuiji se

SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy T.49,
T.50, T.53, T.55, 2.56, T.57, Z.135, T.169

Hlavni vyuziti:
- nestanovuje se

Pripustné vyuziti:

- bydleni

- obCanska vybavenost

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- rekreace

- neruSici drobna vyroba a vyrobni sluzby
- drobna zemédélska vyroba

Nepfripustné vyuziti:

- téZba

- vyroba (t&zky a lehky pramysl)
- skladovani

Podminky prostorového usporadani:

- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrogit vySkovou hladinu
stavajici zastavby

- vy8kova hladina zastavby v navrzenych plochach T.49, T.50, T.53, T.55, Z2.56, T.57,
Z.135, T.169 max. 2 NP a podkrovi
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SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- nestanovuje se

Pripustné vyuziti:

- bydleni

- obCanska vybavenost

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technickd infrastruktura

- verejna prostranstvi

- neruSici drobna vyroba a vyrobni sluzby

Nepfripustné vyuziti:

- téZba

- vyroba (primyslové a zemédélska)
- skladovani

- rekreace

Podminky prostorového usporadani:

- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrogit vySkovou hladinu
stavajici zastavby

- nova vystavba ve stabilizovanych plochach musi respektovat fadovy charakter zastavby

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Podminky vyuziti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy Z.67,
Z2.68,7.69,T.168, T.176, Z.179

Hlavni vyuziti:
- nestanovuje se

Pripustné vyuziti:

- bydleni

- obCanska vybavenost

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- verejna prostranstvi

- rekreace

- neruSici drobna vyroba a vyrobni sluzby
- vyrobni a opravarenské sluzby

- technické zabezpeceni obce

- zemeédeélska vyroba rostlinnd i zivocisna

Nepfripustné vyuziti:

- téZba

- vyroba (tézky a lehky pramysl)
- skladovani

Podminky prostorového usporadani:

- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrogit vySkovou hladinu
stavajici zastavby

- nova vystavba ve stabilizovanych plochach musi respektovat fadovy charakter zastavby
- vySkova hladina zéstavby v navrzenych plochéach Z.67, Z.68, Z.69, T.168, T.176, Z.179
max. 1 NP a podkrovi
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XX — SPECIFICKE JINE

Podminky vyuZiti ploch plati pro v8echny stabilizované plochy a pro navrzenou plochu T.52

Hlavni vyuziti:
- nestanovuje se

Pripustné vyuziti:

- bydleni

- ob¢anska vybavenost

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- vefejnda prostranstvi

- vyroba pramyslova

- vyrobni a opravarenské sluzby
- skladovani

- sidelni zelen

Nepfripustné vyuziti:
- vyroba zemédélska
- rekreace

Podminky prostorového usporadani:

- pfi dostavbé stavajicich ploch novymi objekty nelze prekrocit vySkovou hladinu stavajici
zastavby

- vy$Skova hladina zastavby v navrzené ploSe T.52 max. 2 NP + podkrovi

VT - VYROBA TEZKA A ENERGETIKA

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy T.48,
T.54, T.60, T.61, 2.62, Z.63, Z.64, Z2.65, 2.66, Z.160, T.172, Z177

Hlavni vyuziti:
- primyslova vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti:

- vyrobni a opravarenske sluzby

- zemeédeélska vyroba — rostlinna

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura
- nakladani s odpady

- technické zabezpeceni obce

- zafizeni pro pozarni ochranu a pro ochranu obyvatelstva
- hromadné garaze

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- fotovoltaické elektrarny

Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty
- obCanské vybaveni za podminky, Ze jde o doplfikovou funkci k hlavnimu vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

- zemédélska vyroba — Zivocgisna

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byt()
- rekreace

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- drobné vyroba a vyrobni sluzby

Pripustné vyuziti:

- skladovani

- technické zabezpeceni obce

- zafizeni pro pozarni ochranu a pro ochranu obyvatelstva
- hromadné garaze

- nakladani s odpady

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti:

- skladovani

- technické zabezpeceni obce

- zafizeni pro pozarni ochranu a pro ochranu obyvatelstva
- hromadné garaze

- nakladani s odpady

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty
- ob&anské vybaveni za podminky, Ze jde o doplfiikovou funkci k hlavnimu vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

- pramyslova vyroba

- zemédeélska vyroba

- bydleni s vyjimkou sluzebnich bytu
- rekreace

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- pfi dostavbé stabilizovanych ploch novymi stavbami nelze prekrogit vySkovou hladinu
stavajici zastavby

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Podminky vyuziti ploch plati pro stabilizované plochy s vyjimkou ploch €. 300, 301, 302 a
303

Hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba
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Pripustné vyuziti:

- lesnicka vyroba

- pramyslova vyroba — lehky pramysl

- skladovani

- vyrobni a opravarenske sluzby

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- technické zabezpeceni obce

- zafizeni pro pozarni ochranu a pro ochranu obyvatelstva
- nakladani s odpady

Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty
- ob&anské vybaveni za podminky, Ze jde o doplfiikovou funkci k hlavnimu vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

- primyslové vyroba — téZky pramysl
- bydleni

- rekreace

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Podminky vyuziti ploch plati pro stabilizované plochy ¢&. 300, 301, 302, 303

Hlavni vyuziti:
- rybafstvi a chov dribeze

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
- jakékoliv jiné vyuziti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

VL - VYROBA LEHKA

Podminky vyuZiti ploch plati pro navrzené plochy T.173, Z.174

Hlavni vyuziti:
- lehk& prumyslova vyroba
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Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura
- nakladani s odpady

- zemédélska vyroba

- sluzby

- technické zabezpeceni obce

- zafizeni pro pozarni ochranu a pro ochranu obyvatelstva
- hromadné garaze

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- fotovoltaické elektrarny

Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni za podminky, Ze jde o sluzebni byty
- obCanské vybaveni za podminky, Ze jde o doplfikovou funkci k hlavnimu vyuziti

Nepfripustné vyuziti:
- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byt()
- rekreace

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

VE — VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Podminky vyuziti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzenou plochu Z.178

Hlavni vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
- jakékoliv jiné vyuziti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

WU — VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Podminky vyuZiti ploch plati pro navrzenou plochu K.189

Hlavni vyuziti:
- kumulace destovych vod

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura
- krajinna zelen

- zemédélska rostlinna vyroba

Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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WT — VODNI A VODNICH TOKU

Podminky vyuziti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a navrzenou plochu K.129

Hlavni vyuziti:
- vodni toky a vodni nadrze

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura véetné pfipojek
- malé vodni elektrarny

- zafizeni pro chov ryb

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédeélstvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

WH - VODOHOSPODARSKE

Podminky vyuZiti ploch plati pro v8echny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- vyuzivani vodnich zdroju

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura vcetné pfipojek

Podminéné pripustné vyuziti — pouze v plose vyhradniho loziska stérkopisku ¢.
3011600:
- stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostu

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédeélstvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro téZzbu nerostd mimo vyhradni lozisko Stérkopiskd ¢.3011600
- technickda opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

ZZ - ZELEN — ZAHRADY A SADY

Podminky vyuZiti ploch plati pro v8echny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technickd infrastruktura
- vodni plochy a toky
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Nepfripustné vyuziti:
- jakékoliv vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuZiti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

ZS — ZELEN SIDELNIi OSTATNI

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- sidelni zelen, parky

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technickd infrastruktura

- vodni plochy a toky

- drobna nekomereni architektura v souvislosti s vyuzitim volného €asu — rekreace jako lavicky,
odpocinkova mista, altdnky a stavby charakteru zahradni architektury, détska hfisté, fontany
apod

Nepfripustné vyuziti:
- jakekoliv vyuZiti, které by mohlo narusit hlavni vyuziti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

ZK — ZELEN KRAJINNA

Podminky vyuZiti ploch plati pro stabilizované plochy s vyjimkou plochy €. 304 a pro
navrzené plochy K.72, K.73, K.74, K.76, K.77, K.78, K.79, K.80, K.83, K.84, K.85, K.102,
K.103, K.104, K.137, K.150, K.151

Hlavni vyuziti:
- zelen

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura véetné pfipojek

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédeélstvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavitelného tzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

ZK — ZELEN KRAJINNA

Podminky vyuziti ploch plati pro stabilizovanou plochu ¢€. 304

Hlavni vyuziti:
- lesopark
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Pripustné vyuziti:

- zafizeni pro volny €as — in-line stezky, pfistfeSky, sportovni herni prvky
- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura véetné pfipojek

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

NU - PRIRODNIi VSEOBECNE

Podminky vyuziti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy K.75,
K.81, K.82, K.86, K.98, K.99

Hlavni vyuziti:
- biocentra USES

Pripustné vyuziti:

- zelen

- les

- vodni toky a vodni nadrze

Podminéné pripustné vyuziti — pouze mimo uzemi pfirodnich pamatek Mokiad
Pumpak a Skalky u Hulina a jejich ochrannych pasem:

- souvisejici dopravni infrastruktura — u¢elové komunikace

- souvisejici technicka infrastruktura véetné pfipojek

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro téZzbu nerostu

- technickda opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

ZEMEDELSKE AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Podminky vyuziti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzenou plochu K.90

Hlavni vyuziti:
- zemédélska rostlinna vyroba, pastevni chov

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura véetné pfipojek

- oploceni pozemku staveb, které jsou v ploSe pfipustné, oploceni pastevnich areall

Podminéné pripustné vyuziti — pouze v plose vyhradniho loziska stérkopisku ¢.
3011600:
- stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu
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Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni pro té€zbu nerostd mimo vyhradni loZisko Stérkopiski €.
3011600

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

LESNI LU — LESNi VSEOBECNE

Podminky vyuZiti ploch plati pro v8echny stabilizované plochy

Hlavni vyuziti:
- lesnictvi

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura véetné pfipojek

Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi
- stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostu

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

GU - TEZBA VSEOBECNA

Podminky vyuZiti ploch plati pro vSechny stabilizované plochy a pro navrzené plochy Z.93,
2.94,72.97

Hlavni vyuziti:
- t&Zba a zpracovani nerostu

Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi

- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

l.1.ig Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatireni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro

asanaci
— " vy o cislo navrhové plochy
oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a opatieni k zajistovani . EE® LE o
obrany a bezpecnosti statu v UP e S rozdlln‘x[mu;i{)iusobem
plynovod VT 113
164

P1 Uzemni plan Hulin — Uplné znéni po vydani Zmény &.2 — textova ast 27



AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629

tel.603 818 384

T . vy oo cislo navrhové plochy
oznaceni VPS,O\LI:;)'; ;2a;;¢;eé ggzzzys?étzg?’tﬁgl k zajistovani Kkéd s rozdil n‘xlmu;i g,ﬁ e
165
vodovod1 VT 156
CcoV VT 47
kanalizace 1 VT 35
36
114
116
117
191
kanalizace 3 VT 122
protipovodrova hraz 1 VN 89
139
184
185
186
187
protipovodriova hraz 2 VN 115
116
118
VU 81
LBC10 _n 82
LBC12 n VU 75
LBC2 n VU 99
LBC4 n VU 98
LBC8 n VU 86
A1 VA 90
vodohospodarska plocha VT 190

.1.h  Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li

stanovena

Kompenzalni opatfeni se nestanovuiji.

.2.a Clenéni tzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality

Uzemni plan toto nevymezuije.

.2.b  Vymezeni zastavitelného uzemi

Zastavitelné Uzemi je vymezeno navrhovymi zastavitelnymi plochami.
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l.2.c  Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv

Neni vymezeno.

.2.d Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv Uzemi podminéno planovaci smlouvou

Neni vymezeno.

.2.e  Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zpracovani Uzemni studie je podminkou pro rozhodovani o zménéch v uzemich v
nasledujicich zastavitelnych plochach:

druh plochy Ihdty pro pofizeni,
Cislo s rozdilnym o a o o schvéleni, vlozeni dat podminky pro pofizeni US
plochy zplsobem RS L do evidence Uzemné
vyuziti planovaci ginnosti

Stanoveni celkového
urbanistického feseni, navrh
T.55 SuU smiSené obytné vSeobecné 31.12.2028 dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni ploch

verejnych prostranstvi

Stanoveni celkového
urbanistického feseni, navrh
Z2.56 SuU smisené obytné v§eobecné 31.12.2028 dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni ploch
verejnych prostranstvi
Stanoveni celkového
urbanistického reseni, navrh
212 2] bydleni individualni 31.12.2028 dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi

.2.f  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu

V navrhu Uzemniho planu Hulin neni vymezena Zzadna navrhovana plocha, ve které je
pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro jeji vyuzivani.

.2.g Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v uzemi
podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Neni vymezeno.
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.2.h  Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkd

Neni vymezeno.

1.2.i Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Z4dna ze zastavitelnych ploch neni upfednostnéna. Pred vyuzitim zastavitelnych ploch
budou splnény vymezené podminky tykajici se odstranéni omezujicich limitd a prekazek.
Teprve poté mohou byt zastavitelné plochy vyuzity podle podminek funkéniho vyuziti.

1.2.j Stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky
regulacniho planu

Nebylo stanoveno.

.2.k Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné ¢.283/2021
Sb. nebo v jinych pravnich predpisech

Pro tgely Uzemniho planu Hulin je stanovena nasleduijici definice pouzitych pojmu:

1. Sluzebni byty — byty, které jsou umistény ve stavbé, pfipadné v komplexu staveb s jinym
funkénim vyuzitim nez je bydleni a které slouzi vlastnikovi, pfip. zaméstnancim daného
zafizeni.

2. Nevyrobni sluzby — sluzby nevyrobniho charakteru, kieré svym provozem nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni
hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy, napf. kadefnictvi, kosmetické sluzby, fit-
centra, cestovni kancelare, advokatni kancelare, projekéni kancelare, reklamni sluzby,
pohfebni sluzby, ptjcovny (video, sportovniho zbozi, svatebnich Satl), kopirovaci centra,
opravny (bot, hudebnich nastroja, cyklo, sportovnich zafizeni, hodinek), fotoateliéry.

3. NerusSici drobna vyroba a vyrobni sluzby — stavby pro femesinou vyrobu a vyrobni sluzby,
které svym provozem nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi pfedpisy, napr.
krejCovstvi, sklenarstvi, ramarstvi, zamecnictvi, knihafstvi, zahradnictvi, malifstvi a
natéracstvi, vyroba obuvi a kozené galanterie, cukrarska a pekarska vyroba, apod.

4. Vyrobni a opravarenské sluzby — vyrobni sluzby, drobna malosériova a femesiné vyroba,
kterd nema charakter primyslové vyroby, napf. truhlarstvi, stolafstvi, kovovyroba, pro-
vozovny stavebni udrzby, autodoprava, autoservisy, pneuservisy, autobazary, apod.

5. Lehky prumysl — vyrobni €innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢aste€né zpracovaného
materiélu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zboZi a je zpravidla
orientovana pfimo na spotiebitele, napf. vyroba nabytku, odévu, obuvi a spotfebni
elektroniky, potravinarsky pramysl, papirensky a polygraficky pramysi.

6. Tézky prumysl — prumyslova vyroba, ktera produkuje vyrobky uréené zpravidla pro dalsi
zpracovani — téZba a zpracovani nerostnych surovin, hutnictvi, strojirenstvi, primysl paliv
a energetiky, chemicky pramysl, pramysl| stavebnich hmot.

7. Zemédeélskd vyroba — rostlinna — poskliziiova Uprava a skladovani produktd rostlinné
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vyroby.

8. Zemeédélska vyroba — Zivo€iSna — chov zvifat pro hospodarské ucely v€etné souvisejicich
¢innosti.

9. Drobna zemédélska vyroba — chov hospodarskych zvifat a péstitelska €innost pro vlastni
potrebu.

10. Obcanské vybaveni komeréniho typu — zafizeni obchodu, sluzeb, ubytovani a
stravovani.

08/2025

Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman
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